        Совет  депутатов    Старобисловского    сельского    поселения

                                           Р Е Ш Е Н И Е

   15 июня     2015г.                    д. Старобислово                    № 105

О внесение изменений в Правила

землепользования и застройки

Старобисловского сельского поселения

           Руководствуясь ст.33 Градостроительного кодекса РФ,  Федерального закона  от 23.06.2014г. №171-ФЗ    «О внесении  изменений в  Земельный кодекс  Российской  Федерации  и отдельные  законодательные акты  РФ», Приказом  Министерства экономического развития РФ  от 01.09.2014г.  № 540 «Об утверждении  классификатора  видов  разрешенного использования земельных участков», а также  необходимостью  приведения  Правил  землепользования  и застройки  Старобисловского сельского поселения в соответствии  с действующим  законодательством,  Совет  депутатов Старобисловского сельского поселения  

                                                 Решил:

1. Внести в Правила  землепользования  и  застройки   Старобисловского сельского поселения, утвержденные  решением  Совета депутатов Старобисловского сельского поселения от 31.01.2013г.  № 38,  следующие  изменения:

- статью 51,1 «Зоны  жилой  застройки»  читать в  новой редакции  согласно  приложения № 1.

-  статью 51,5 «Зоны  сельскохозяйственного использования»  читать в  новой редакции  согласно  приложения №2;

      2.  Настоящее решение вступает в силу  с  момента его подписания  и       

            подлежит  официальному обнародованию.

Глава Старобисловского

сельского поселения                                                                            Н.В. Егорова                                                                                                                        

                                                                                                                        Приложение № 1

                                                                                                  
               К решению Совета депутатов 

Старобисловского сельского поселения Калязинского района Тверской области

                                                                                                   
                 от 15.06.2015г.  №  105

	Статья 51.1   
	Зоны жилой застройки.


       1 ЖЗ-1 - Зона жилой застройки преимущественно индивидуальными и блокированными жилыми домами  (таунхаузами) до 3-х этажей с приусадебными участками;  

Зона индивидуальной жилой застройки 1 Ж-1 выделена для обеспечения правовых   условий формирования жилых территорий преимущественно из отдельно стоящих жилых домов усадебного  типа до 3-х этажей и блокированной жилой застройки (таунхаузами) до 3-х этажей.  

Допускается размещение отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектов социального и коммунально-бытового назначения, объектов здравоохранения, объектов дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, гаражей, объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду. 

В состав зоны, установленной в границах населённых пунктов,  могут включаться зоны, занятые объектами сельскохозяйственного назначения и предназначенные для ведения сельского хозяйства, дачного хозяйства, садоводства,  а также промышленные предприятия, коммунально-складские территории,  не требующей установление санитарно - защитных зон и деятельность которой не оказывает вредного  воздействия на  окружающую среду (шум, вибрация, магнитные поля, радиационное воздействие, загрязнение почв, воздуха, воды и иные вредные воздействия

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Код (числовое обозначение) вида разрешенного использования земельного участка

	1
	2
	3

	
	Основные разрешенные  виды  использования: 

 
	

	Малоэтажная жилая застройка (индивидуальное жилищное строительство;

размещение дачных домов и садовых домов)
	Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей);

выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных декоративных или

сельскохозяйственных культур;
	2.1

	Приусадебный участок личного подсобного хозяйства
	Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры (дома, пригодные для постоянного проживания и высотой не выше трех надземных этажей);

производство сельскохозяйственной продукции;

размещение гаража и иных вспомогательных сооружений;

содержание сельскохозяйственных животных
	2.2

	Блокированная жилая застройка
	Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры (жилой дом, пригодный для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей, имеющих общую стену с соседним домом, при общем количестве совмещенных домов не более десяти);

разведение декоративных и плодовых деревьев, овощей и ягодных культур, размещение гаражей и иных вспомогательных сооружений
	2.3

	Среднеэтажная жилая застройка
	Размещение жилых домов, предназначенных для разделения на квартиры, каждая из которых пригодна для постоянного проживания (жилые дома, высотой не выше восьми надземных этажей, разделенных на две и более квартиры);

благоустройство и озеленение;

размещение подземных гаражей и автостоянок;

обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха;

размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 20% общей площади помещений дома
	2.5

	Бытовое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, похоронные бюро)
	3.3

	Здравоохранение
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, больницы и пункты здравоохранения, родильные дома, центры матери и ребенка, диагностические центры, санатории и профилактории, обеспечивающие оказание услуги по лечению)
	3.4

	Образование и просвещение
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для воспитания, образования и просвещения (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, профессиональные технические училища, колледжи, художественные, музыкальные школы и училища, образовательные кружки, общества знаний, институты, университеты, организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению)
	3.5

	Культурное развитие
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения в них музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов;

устройство площадок для празднеств и гуляний;

размещение зданий и сооружений для размещения цирков, зверинцев, зоопарков, океанариумов
	3.6

	Религиозное использование
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные дома);

размещение объектов капитального строительства, предназначенных для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности (монастыри, скиты, воскресные школы, семинарии, духовные училища)
	3.7

	Общественное управление
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов государственной власти, органов местного самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно обеспечивающих их деятельность; размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов управления политических партий, профессиональных и отраслевых союзов, творческих союзов и иных общественных объединений граждан по отраслевому или политическому признаку
	3,8

	Общественное питание
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания за плату (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	4.6

	Гостиничное обслуживание
	Размещение гостиниц, пансионатов, домов отдыха, не оказывающих услуги по лечению, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них
	4.7

	Общее пользование территории
	Размещение автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, парков, скверов, площадей, бульваров, набережных и других мест, постоянно открытых для посещения без взимания платы
	12.0

	                                      Условно разрешённые виды  использования: 



	Скотоводство


	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с разведением сельскохозяйственных животных (крупного рогатого скота, овец, коз, лошадей, верблюдов, оленей);

сенокошение, выпас сельскохозяйственных животных, производство кормов, размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения сельскохозяйственных животных; разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала)


	1.8



	Социальное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи  (службы занятости населения, дома престарелых, дома ребенка, детские дома, пункты питания малоимущих граждан, пункты ночлега для бездомных граждан, службы психологической и бесплатной юридической помощи, социальные, пенсионные и иные службы, в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат);

размещение объектов капитального строительства для размещения отделений почты и телеграфа;

размещение объектов капитального строительства для размещения общественных некоммерческих организаций: благотворительных организаций, клубов по интересам
	3.2

	Деловое управление
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения  органов управления производством, торговлей, банковской, страховой деятельностью, а также иной управленческой деятельностью, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент ее совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)
	4.1

	Рынки
	Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, ярмарка-выставка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. м; размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей рынка
	4.3

	Магазины
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м
	4.4

	Обслуживание автотранспорта
	Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок, автозаправочных станций (бензиновых, газовых);

размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве придорожного сервиса;

размещение автомобильных моек и прачечных для автомобильных принадлежностей, мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей
	4,9

	Отдых (рекреация)
	Обустройство мест для занятия спортом, физкультурой, пешими или верховыми прогулками, отдыха, наблюдения за природой, пикников, охоты, рыбалки и иной деятельности.

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 5.1 - 5.5
	5.0

	Спорт
	Размещение объектов капитального строительства в качестве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры, автодромы, мотодромы, трамплины), в том числе водным (причалы и сооружения, необходимые для водных видов спорта и хранения соответствующего инвентаря)
	5,1

	Природно-познавательный туризм
	Размещение баз и палаточных лагерей для проведения походов и экскурсий по ознакомлению с природой, пеших и конных прогулок, устройство троп и дорожек, размещение щитов с познавательными сведениями об окружающей природной среде;

осуществление необходимых природоохранных и природо восстановительных мероприятий
	5,2

	Охота и рыбалка
	Обустройство мест охоты и рыбалки, в том числе размещение дома охотника или рыболова, сооружений, необходимых для восстановления и поддержания поголовья зверей или количества рыбы
	5,3

	Причалы для маломерных судов
	Размещение сооружений, предназначенных для причаливания, хранения и обслуживания яхт, катеров, лодок и других маломерных судов
	5,4

	Поля для гольфа или конных прогулок
	Обустройство мест для игры в гольф или осуществления конных прогулок, в том числе осуществление необходимых земляных работ и вспомогательных сооружений
	5,5

	Строительная промышленность
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для производства: строительных материалов (кирпичей, пиломатериалов, цемента, крепежных материалов), бытового и строительного газового и сантехнического оборудования, лифтов и подъемников, столярной продукции, сборных домов или их частей и тому подобной продукции
	6,6

	Склады
	Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов
	6,9

	Обеспечение космической деятельности
	Размещение космодромов, стартовых комплексов и пусковых установок, командно-измерительных комплексов, центров и пунктов управления полетами космических объектов, пунктов приема, хранения и переработки информации, баз хранения космической техники, полигонов приземления космических объектов, объектов экспериментальной базы для отработки космической техники, центров и оборудования для подготовки космонавтов, других сооружений, используемых при осуществлении космической деятельности
	6.10

	Автомобильный транспорт
	Размещение автомобильных дорог вне границ населенного пункта;

размещение объектов капитального строительства, необходимых для обеспечения автомобильного движения, посадки и высадки пассажиров и их сопутствующего обслуживания, а также объектов, предназначенных для размещения постов органов внутренних дел, ответственных за безопасность дорожного движения;

оборудование земельных участков для стоянок автомобильного транспорта, а также для размещения депо (устройства мест стоянок) автомобильного транспорта, осуществляющего перевозки людей по установленному маршруту
	7,2

	Специальное пользование водными объектами
	Использование земельных участков, примыкающих к водным объектам способами, необходимыми для специального водопользования (забор водных ресурсов из поверхностных водных объектов, сброс сточных вод и (или) дренажных вод, проведение дноуглубительных, взрывных, буровых и других работ, связанных с изменением дна и берегов водных объектов)
	11.2

	Гидротехнические сооружения
	Размещение гидротехнических сооружений, необходимых для эксплуатации водохранилищ (плотин, водосбросов, водозаборных, водовыпускных и других гидротехнических сооружений, судопропускных сооружений, рыбозащитных и рыбопропускных сооружений, берегозащитных сооружений)
	11.3

	
	Вспомогательные виды  использования:


	

	Обслуживание жилой застройки


	Размещение объектов недвижимости, размещение которых предусмотрено видами разрешенного использования с кодами 3.0 или 4.0, если их размещение связано с удовлетворением повседневных потребностей жителей, не причиняет вред окружающей среде и санитарному благополучию, не причиняет существенного неудобства жителям, не требует установления санитарной зоны, а площадь земельных участков под названными объектами не превышает 20% от площади территориальной зоны, в которой разрешена жилая застройка, предусмотренная видами разрешенного использования с кодами 2.1 - 2.6
	2.7

	Коммунальное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения населения и организаций коммунальными услугами, в частности: поставка воды, тепла, электричества, газа, предоставление услуг связи, отвод канализационных стоков, очистка и уборка объектов недвижимости (котельные, водозаборы, очистные сооружения, насосные станции, водопроводы, линии электропередачи, трансформаторные подстанции, газопроводы, линии связи, телефонные станции, канализация, стоянки, гаражи и мастерские для обслуживания уборочной и аварийной техники, мусоросжигательные и мусороперерабатывающие заводы, полигоны по захоронению и сортировке бытового мусора и отходов, места сбора вещей для их вторичной переработки, а также здания или помещения, предназначенные для приема населения и организаций в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	3.1

	Связь
	Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, ВОЛС, базовые станции операторов сотовой связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 3.1
	6,8

	Воздушный транспорт
	Размещение аэродромов, вертолетных площадок, обустройство мест для приводнения и причаливания гидросамолетов, размещение прочих объектов, необходимых для взлета и приземления (приводнения) воздушных судов, размещение аэропортов (аэровокзалов) и иных объектов, необходимых для посадки и высадки пассажиров и их сопутствующего обслуживания и обеспечения их безопасности
	7,4

	Деятельность по особой охране и изучению природы
	Сохранение и изучение растительного и животного мира путем создания особо охраняемых природных территорий, в границах которых хозяйственная деятельность, кроме деятельности, связанной с охраной и изучением природы, не допускается (государственные природные заповедники, национальные и природные парки, памятники природы, дендрологические парки, ботанические сады)
	9.0

	Охрана природных территорий
	Сохранение отдельных естественных качеств окружающей природной среды путем ограничения хозяйственной деятельности в данной зоне, в частности: создание и уход за запретными полосами, создание и уход за защитными лесами, в том числе городскими лесами, лесами в лесопарках, и иная хозяйственная деятельность, разрешенная в защитных лесах, соблюдение режима использования природных ресурсов в заказниках, сохранение свойств земель, являющихся особо ценными
	9.1

	Историческая
	Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской Федерации (памятников истории и культуры), в том числе: объектов археологического наследия, достопримечательных мест, мест бытования исторических промыслов, производств и ремесел, недействующих военных и гражданских захоронений, объектов культурного наследия, хозяйственная деятельность, являющаяся историческим промыслом или ремеслом, а также хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм
	9.3

	Общее пользование водными объектами
	Использование земельных участков, примыкающих к водным объектам способами, необходимыми для осуществления общего водопользования (водопользования, осуществляемого гражданами для личных нужд, а также забор (изъятие) водных ресурсов для целей питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, купание, использование маломерных судов, водных мотоциклов и других технических средств, предназначенных для отдыха на водных объектах, водопой, если соответствующие запреты не установлены законодательством)
	11.1


Основные предельные параметры и требования к застройке

	Минимальный отступ жилых зданий от красной линии улиц
	м
	5

	Минимальный отступ жилых зданий от красной линии проездов
	м
	3

	Минимальное расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц ,за исключением гаража (возможно размещение по красной линии)
	м
	5

	Минимальное расстояние от  построек для содержания скота и птицы и дворовых уборных до источников  водоснабжения  не менее
	м
	20

	Минимальное расстояние от границы участка до стены жилого дома
	м
	3

	Минимальное расстояние от границы участка до постройки для содержания скота и птицы
	м
	4

	Минимальное расстояние от границы участка до хозяйственных построек
	м
	1

	Минимальный размер земельного участка для индивидуального жилищного строительства
	га
	0,04

	Максимальный размер земельного участка под ИЖС
	га
	0,18

	Максимальный размер земельного участка под  ЛПХ
	га
	0,40

	Минимальный размер земельного участка для других объектов за исключением индивидуального жилищного строительства


	га
	0,01

	Максимальная высота жилого дома от уровня земли до верха 

- плоской крыши не более 

- до конька скатной крыши не более 
	м

м
	9.0

12.0

	Максимальная высота хозяйственных построек от уровня земли     -   до верха плоской крыши не более  

до конька скатной крыши не более 
	м

м
	4.0

7.0

	Минимальное расстояние от границы соседнего земельного участка до стволов высокорослых деревьев


	м
	4.0

	Минимальное расстояние от границы соседнего земельного участка до стволов среднерослых (плодовых) деревьев


	м
	2.0

	Минимальное расстояние от границы соседнего земельного участка до кустарников
	м
	1.0

	Минимальное расстояние от окон жилых помещений и входа в жилой дом до построек для содержания скота и птицы и дворовых уборных
	м
	7.0

	Максимальный процент застройки земельного участка для индивидуального жилищного строительства
	%
	30

	Ограждение между соседними земельными участками должно быть решетчатое или сетчатое , глухое ограждение допускается только по согласованию собственников смежных земельных участков, высотой не более 

Высота ограждения по красной линии не более 2.0м.
	м

м
	1.8

2.0


При прокладке коммуникаций по улице, устройстве тротуаров, посадке декоративных насаждений  и для других общественных или инженерно-технических нужд – ограждения демонтируются за счёт домовладельца по первому требованию администрации с/п.

         Данные показатели могут быть иными, при условии их определения   проектом планировки (на стадии проработки фрагментов застройки),

 а также при выдаче градостроительного плана в соответствии с противопожарными и санитарными нормами, а также  с «Областными нормативами градостроительного проектирования Тверской области - утверждённые Постановление Администрации Тверской области от 14.06.2011г. №283-па).

        Архитектурный стиль застройки территорий, фасадов общественных, промышленных зданий и сооружений, многоквартирных жилых домов,  высота и оформление ограждений контролируется и согласовывается на стадии проектирования и является обязательным пунктом при разработке проектов.

 Для индивидуальной застройки архитектурное согласование является рекомендательным

1 ЖЗ-1 –А   Зона проектной жилой застройки (характер  и состав застройки  определяется проектами  планировки)

Зона проектной 1 ЖЗ-1–А жилой застройки предназначена для перспективной застройки территорий индивидуальными жилыми домами (до 3-х эт.), жилыми домами малой и средней этажности, в том числе блокированными, многоквартирными жилыми домами (до 5-ти этажей) -  (характер  и состав застройки  определяется проектом планировки).

Допускается размещение отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектов социального и коммунально-бытового назначения, объектов здравоохранения, объектов дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, гаражей, объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду. 

В состав зоны  могут включаться территории, занятые объектами сельскохозяйственного  назначения и предназначенные для ведения сельского хозяйства, дачного хозяйства, садоводств, а также промышленные предприятия (в т.ч. сельхозназначения), коммунально-складские территории,  не требующей установление санитарно - защитных зон и деятельность которой не оказывает вредного  воздействия на  окружающую среду (шум, вибрация, магнитные поля, радиационное воздействие, загрязнение почв, воздуха, воды и иные вредные воздействия),  из которых в перспективе могут быть выделены путём преобразования:   жилая, общественно-деловая, инженерно-производственная зоны  и   т.п.)

Представленные ниже градостроительные регламенты могут быть применены на земельные участки в составе данной зоны 1 ЖЗ-1–А  только в случае, когда:

· части или вся территория данной зоны на основании проектов планировки, формированием земельных участков посредством землеустроительных работ  переведены в установленном порядке из состава земель, целевое использование которых определялось (до утверждения проектов планировки территории)  соответствующей записью  в  кадастровом  паспорте,  в иные территории, на которые распространяется действие градостроительных регламентов;

· территории или части её обеспечены необходимыми инженерными ресурсами;

· красными линиями выделены территории общего пользования;

· придан правовой  статус подъездам, подходам. 

В иных случаях,  в пределах данной зоны   1 ЖЗ-1–А,  градостроительный регламент не применяется, а использование  частей или всей  территории определяется в соответствии с её целевым назначением  и видом разрешённого использования  (по кадастровому паспорту).

	
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Код (числовое обозначение) вида разрешенного использования земельного участка

	
	1
	2
	3

	
	
	Основные разрешенные виды использования: 
	

	
	Малоэтажная жилая застройка (индивидуальное жилищное строительство;

размещение дачных домов и садовых домов)
	Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей);

выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных декоративных или

сельскохозяйственных культур;
	2.1

	
	Приусадебный участок личного подсобного хозяйства
	Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры (дома, пригодные для постоянного проживания и высотой не выше трех надземных этажей);

производство сельскохозяйственной продукции;

размещение гаража и иных вспомогательных сооружений;

содержание сельскохозяйственных животных
	2.2

	
	Блокированная жилая застройка
	Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры (жилой дом, пригодный для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей, имеющих общую стену с соседним домом, при общем количестве совмещенных домов не более десяти);

разведение декоративных и плодовых деревьев, овощей и ягодных культур, размещение гаражей и иных вспомогательных сооружений
	2.3

	
	Среднеэтажная жилая застройка
	Размещение жилых домов, предназначенных для разделения на квартиры, каждая из которых пригодна для постоянного проживания (жилые дома, высотой не выше восьми надземных этажей, разделенных на две и более квартиры);

благоустройство и озеленение;

размещение подземных гаражей и автостоянок;

обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха;

размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 20% общей площади помещений дома
	2.5

	
	Бытовое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, похоронные бюро)
	3.3

	
	Здравоохранение
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, больницы и пункты здравоохранения, родильные дома, центры матери и ребенка, диагностические центры, санатории и профилактории, обеспечивающие оказание услуги по лечению)
	3.4

	
	Образование и просвещение
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для воспитания, образования и просвещения (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, профессиональные технические училища, колледжи, художественные, музыкальные школы и училища, образовательные кружки, общества знаний, институты, университеты, организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению)
	3.5

	
	Культурное развитие
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения в них музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов;

устройство площадок для празднеств и гуляний;

размещение зданий и сооружений для размещения цирков, зверинцев, зоопарков, океанариумов


	3.6



	
	Религиозное использование
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные дома);

размещение объектов капитального строительства, предназначенных для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности (монастыри, скиты, воскресные школы, семинарии, духовные училища)
	3.7

	
	Общественное управление
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов государственной власти, органов местного самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно обеспечивающих их деятельность; размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов управления политических партий, профессиональных и отраслевых союзов, творческих союзов и иных общественных объединений граждан по отраслевому или политическому признаку
	3,8

	
	Общественное питание
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания за плату (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	4.6

	
	Гостиничное обслуживание
	Размещение гостиниц, пансионатов, домов отдыха, не оказывающих услуги по лечению, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них
	4.7

	
	Общее пользование территории
	Размещение автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, парков, скверов, площадей, бульваров, набережных и других мест, постоянно открытых для посещения без взимания платы
	12.0

	Условно разрешённые виды  использования:



	Скотоводство


	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с разведением сельскохозяйственных животных (крупного рогатого скота, овец, коз, лошадей, верблюдов, оленей);

сенокошение, выпас сельскохозяйственных животных, производство кормов, размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения сельскохозяйственных животных; разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала)


	1.8



	Социальное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи  (службы занятости населения, дома престарелых, дома ребенка, детские дома, пункты питания малоимущих граждан, пункты ночлега для бездомных граждан, службы психологической и бесплатной юридической помощи, социальные, пенсионные и иные службы, в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат);

размещение объектов капитального строительства для размещения отделений почты и телеграфа;

размещение объектов капитального строительства для размещения общественных некоммерческих организаций: благотворительных организаций, клубов по интересам
	3.2

	Деловое управление
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения  органов управления производством, торговлей, банковской, страховой деятельностью, а также иной управленческой деятельностью, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент ее совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)
	4.1

	Рынки
	Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, ярмарка-выставка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. м; размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей рынка
	4.3

	Магазины
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м
	4.4

	Обслуживание автотранспорта
	Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок, автозаправочных станций (бензиновых, газовых);

размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве придорожного сервиса;

размещение автомобильных моек и прачечных для автомобильных принадлежностей, мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей
	4,9

	Отдых (рекреация)
	Обустройство мест для занятия спортом, физкультурой, пешими или верховыми прогулками, отдыха, наблюдения за природой, пикников, охоты, рыбалки и иной деятельности.

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 5.1 - 5.5
	5.0

	Спорт
	Размещение объектов капитального строительства в качестве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры, автодромы, мотодромы, трамплины), в том числе водным (причалы и сооружения, необходимые для водных видов спорта и хранения соответствующего инвентаря)
	5,1

	Природно-познавательный туризм
	Размещение баз и палаточных лагерей для проведения походов и экскурсий по ознакомлению с природой, пеших и конных прогулок, устройство троп и дорожек, размещение щитов с познавательными сведениями об окружающей природной среде;

осуществление необходимых природоохранных и природо восстановительных мероприятий
	5,2

	Охота и рыбалка
	Обустройство мест охоты и рыбалки, в том числе размещение дома охотника или рыболова, сооружений, необходимых для восстановления и поддержания поголовья зверей или количества рыбы
	5,3

	Причалы для маломерных судов
	Размещение сооружений, предназначенных для причаливания, хранения и обслуживания яхт, катеров, лодок и других маломерных судов
	5,4

	Поля для гольфа или конных прогулок
	Обустройство мест для игры в гольф или осуществления конных прогулок, в том числе осуществление необходимых земляных работ и вспомогательных сооружений
	5,5

	Строительная промышленность
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для производства: строительных материалов (кирпичей, пиломатериалов, цемента, крепежных материалов), бытового и строительного газового и сантехнического оборудования, лифтов и подъемников, столярной продукции, сборных домов или их частей и тому подобной продукции
	6,6

	Склады
	Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов
	6,9

	Обеспечение космической деятельности
	Размещение космодромов, стартовых комплексов и пусковых установок, командно-измерительных комплексов, центров и пунктов управления полетами космических объектов, пунктов приема, хранения и переработки информации, баз хранения космической техники, полигонов приземления космических объектов, объектов экспериментальной базы для отработки космической техники, центров и оборудования для подготовки космонавтов, других сооружений, используемых при осуществлении космической деятельности
	6.10

	Автомобильный транспорт
	Размещение автомобильных дорог вне границ населенного пункта;

размещение объектов капитального строительства, необходимых для обеспечения автомобильного движения, посадки и высадки пассажиров и их сопутствующего обслуживания, а также объектов, предназначенных для размещения постов органов внутренних дел, ответственных за безопасность дорожного движения;

оборудование земельных участков для стоянок автомобильного транспорта, а также для размещения депо (устройства мест стоянок) автомобильного транспорта, осуществляющего перевозки людей по установленному маршруту
	7,2

	Специальное пользование водными объектами
	Использование земельных участков, примыкающих к водным объектам способами, необходимыми для специального водопользования (забор водных ресурсов из поверхностных водных объектов, сброс сточных вод и (или) дренажных вод, проведение дноуглубительных, взрывных, буровых и других работ, связанных с изменением дна и берегов водных объектов)
	11.2

	Гидротехнические сооружения
	Размещение гидротехнических сооружений, необходимых для эксплуатации водохранилищ (плотин, водосбросов, водозаборных, водовыпускных и других гидротехнических сооружений, судопропускных сооружений, рыбозащитных и рыбопропускных сооружений, берегозащитных сооружений)
	11.3

	
	Вспомогательные виды  использования:


	

	Обслуживание жилой застройки
	Размещение объектов недвижимости, размещение которых предусмотрено видами разрешенного использования с кодами 3.0 или 4.0, если их размещение связано с удовлетворением повседневных потребностей жителей, не причиняет вред окружающей среде и санитарному благополучию, не причиняет существенного неудобства жителям, не требует установления санитарной зоны, а площадь земельных участков под названными объектами не превышает 20% от площади территориальной зоны, в которой разрешена жилая застройка, предусмотренная видами разрешенного использования с кодами 2.1 - 2.6
	2.7

	Коммунальное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения населения и организаций коммунальными услугами, в частности: поставка воды, тепла, электричества, газа, предоставление услуг связи, отвод канализационных стоков, очистка и уборка объектов недвижимости (котельные, водозаборы, очистные сооружения, насосные станции, водопроводы, линии электропередачи, трансформаторные подстанции, газопроводы, линии связи, телефонные станции, канализация, стоянки, гаражи и мастерские для обслуживания уборочной и аварийной техники, мусоросжигательные и мусороперерабатывающие заводы, полигоны по захоронению и сортировке бытового мусора и отходов, места сбора вещей для их вторичной переработки, а также здания или помещения, предназначенные для приема населения и организаций в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	3.1

	Связь
	Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, ВОЛС, базовые станции операторов сотовой связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 3.1
	6,8

	Воздушный транспорт
	Размещение аэродромов, вертолетных площадок, обустройство мест для приводнения и причаливания гидросамолетов, размещение прочих объектов, необходимых для взлета и приземления (приводнения) воздушных судов, размещение аэропортов (аэровокзалов) и иных объектов, необходимых для посадки и высадки пассажиров и их сопутствующего обслуживания и обеспечения их безопасности
	7,4

	Деятельность по особой охране и изучению природы
	Сохранение и изучение растительного и животного мира путем создания особо охраняемых природных территорий, в границах которых хозяйственная деятельность, кроме деятельности, связанной с охраной и изучением природы, не допускается (государственные природные заповедники, национальные и природные парки, памятники природы, дендрологические парки, ботанические сады)
	9.0

	Охрана природных территорий
	Сохранение отдельных естественных качеств окружающей природной среды путем ограничения хозяйственной деятельности в данной зоне, в частности: создание и уход за запретными полосами, создание и уход за защитными лесами, в том числе городскими лесами, лесами в лесопарках, и иная хозяйственная деятельность, разрешенная в защитных лесах, соблюдение режима использования природных ресурсов в заказниках, сохранение свойств земель, являющихся особо ценными
	9.1

	Историческая
	Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской Федерации (памятников истории и культуры), в том числе: объектов археологического наследия, достопримечательных мест, мест бытования исторических промыслов, производств и ремесел, недействующих военных и гражданских захоронений, объектов культурного наследия, хозяйственная деятельность, являющаяся историческим промыслом или ремеслом, а также хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм
	9.3

	Общее пользование водными объектами
	Использование земельных участков, примыкающих к водным объектам способами, необходимыми для осуществления общего водопользования (водопользования, осуществляемого гражданами для личных нужд, а также забор (изъятие) водных ресурсов для целей питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, купание, использование маломерных судов, водных мотоциклов и других технических средств, предназначенных для отдыха на водных объектах, водопой, если соответствующие запреты не установлены законодательством)
	11.1


Основные предельные параметры и требования к застройке

	Минимальный отступ жилых зданий от красной линии улиц
	м
	5

	Минимальный отступ жилых зданий от красной линии проездов
	м
	3

	Минимальное расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц ,за исключением гаража (возможно размещение по красной линии)
	м
	5

	Минимальное расстояние от  построек для содержания скота и птицы и дворовых уборных до источников  водоснабжения  не менее
	м
	20

	Минимальное расстояние от границы участка до стены жилого дома
	м
	3

	Минимальное расстояние от границы участка до постройки для содержания скота и птицы
	м
	4

	Минимальное расстояние от границы участка до хозяйственных построек
	м
	1

	Минимальный размер земельного участка для индивидуального жилищного строительства, ЛПХ
	га
	0,04

	Максимальный размер земельного участка под ИЖС
	га
	0,18

	Максимальный размер земельного участка под ЛПХ
	га
	0,40

	Минимальный размер земельного участка для других объектов за исключением индивидуального жилищного строительства


	га
	0,01

	Максимальная высота жилого дома от уровня земли до верха 

- плоской крыши не более 

- до конька скатной крыши не более 
	м

м
	9.0

12.0

	Максимальная высота хозяйственных построек от уровня земли     -   до верха плоской крыши не более  

до конька скатной крыши не более 
	м

м
	4.0

7.0

	Минимальное расстояние от границы соседнего земельного участка до стволов высокорослых деревьев


	м
	4.0

	Минимальное расстояние от границы соседнего земельного участка до стволов среднерослых (плодовых) деревьев


	м
	2.0

	Минимальное расстояние от границы соседнего земельного участка до кустарников
	м
	1.0

	Минимальное расстояние от окон жилых помещений и входа в жилой дом до построек для содержания скота и птицы и дворовых уборных
	м
	7.0

	Максимальный процент застройки земельного участка для индивидуального жилищного строительства
	%
	30

	Ограждение между соседними земельными участками должно быть решетчатое или сетчатое , глухое ограждение допускается только по согласованию собственников смежных земельных участков, высотой не более 

Высота ограждения по красной линии не более 2.0м.
	м

м
	1.8

2.0


При прокладке коммуникаций по улице, устройстве тротуаров, посадке декоративных насаждений  и для других общественных или инженерно-технических нужд – ограждения демонтируются за счёт домовладельца по первому требованию администрации с/п.

         Данные показатели могут быть иными, при условии их определения   проектом планировки (на стадии проработки фрагментов застройки),

 а также при выдаче градостроительного плана в соответствии с противопожарными и санитарными нормами, а также  с «Областными нормативами градостроительного проектирования Тверской области - утверждённые Постановление Администрации Тверской области от 14.06.2011г. №283-па).

        Архитектурный стиль застройки территорий, фасадов общественных, промышленных зданий и сооружений, многоквартирных жилых домов,  высота и оформление ограждений контролируется и согласовывается на стадии проектирования и является обязательным пунктом при разработке проектов.

 Для индивидуальной застройки архитектурное согласование является рекомендательным

                                                                                                          Приложение № 2                                                                                                                              

                                                                                                        
К решению Совета депутатов 

Старобисловского  сельского поселения Калязинского района Тверской области

                                                                                                          
от 15.06.2015 г.  № 105 

	Статья 51. 5  
	Зоны сельскохозяйственного использования


7 СХЗ-1 зона с/х использования

Зона сельскохозяйственного использования 7 СХЗ-1 предназначена для выращивания  сельхозпродукции  и выделена для обеспечения правовых условий сохранении  сельскохозяйственных  угодий,  предотвращения их занятия другими видами деятельности при   соблюдении нижеследующих видов и параметров разрешенного использования недвижимости: 

В соответствии с пунктом 6 статьи 36 Градостроительного кодекса РФ, градостроительный регламент не устанавливается для сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения.

	Наименование вида разрешенного использования  земельного участка
	 Описание вида разрешенного использования земельного участка
	 Код разрешенного использования земельного участка

	                                Основные  виды  разрешенного использования  

	Сельскохозяйственное использование
	Ведение сельского хозяйства.

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 1.1-1.18, в том числе размещение зданий и сооружений, используемых для хранения и переработки сельскохозяйственной продукции
	 1.0

	Растениеводство
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с выращиванием сельскохозяйственных культур.

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание вида разрешенного использования с кодами 1.2-1.6
	1.1

	Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур
	Осуществление  хозяйственной деятельности на сельскохозяйственных угодьях, связанной с производством зерновых, бобовых, кормовых, технических, масличных, эфиромасличных и иных сельскохозяйственных культур
	1.2

	Овощеводство
	Осуществление  хозяйственной деятельности на сельскохозяйственных угодьях, связанной с производством картофеля, листовых, плодовых, луковичных и бахчевых сельскохозяйственных культур, в том числе с использованием теплиц
	1.3

	Выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с производством чая, лекарственных и цветочных культур
	1.4

	Садоводство
	Осуществление хозяйственной деятельности , в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с выращиваем многолетних плодовых и ягодных культур, винограда и иных многолетних культур
	1.5

	Выращивание льна и конопли
	Осуществление хозяйственной деятельности , в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с выращиваем льна, конопли
	1.6


7 СХЗ-2  зона дачного строительства

          Зона дачного строительства 7 СХЗ-2 предназначена  и выделена для обеспечения правовых условий ведения дачного хозяйства и садоводства  при   соблюдении нижеследующих видов и параметров использования: 

	                       Основные  виды разрешенного использования

	Растениеводство
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с выращиванием сельскохозяйственных культур.

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя
	1.1

	Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур
	Осуществление  хозяйственной деятельности на сельскохозяйственных угодьях, связанной с производством зерновых, бобовых, кормовых, технических, масличных, эфиромасличных и иных сельскохозяйственных культур
	1.2

	Садоводство
	Осуществление хозяйственной деятельности , в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с выращиваем многолетних плодовых и ягодных культур, винограда и иных многолетних культур
	1.5

	Рыбоводство
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением и (или) содержанием, выращиванием объектов рыболовства (аквакультуры); 

Размещение зданий, сооружений, оборудования, необходимых для осуществления рыболовства (аквакультуры)
	1.13

	Питомники
	Выращивание и реализация подроста деревьев и кустарников, используемых в сельском хозяйстве, а также иных сельскохозяйственных культур для получения рассады и семян;

Размещение зданий, необходимых для указанных видов сельскохозяйственного производства
	1.17

	Малоэтажная жилая застройка (индивидуальное жилищное строительство; размещение дачных домов и садовых домов)
	 Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры ( дом, пригодный для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей);

Выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных декоративных или сельскохозяйственных культур; размещение гаражей и подсобных сооружений
	2.1

	Приусадебный участок личного подсобного хозяйства
	Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры ( дома,  пригодные для постоянного проживания и высотой не выше трех надземных этажей)

Производство сельскохозяйственной продукции;

Размещение гаража и иных вспомогательных сооружений; содержание сельскохозяйственных животных
	2.2

	Условно-разрешенные виды разрешенного использования 

	Магазины
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м.
	4.4

	Рынки
	Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной и временной торговли ( ярмарка, ярмарка-выставка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв.м; размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей рынка
	4.3


         Представленные выше  градостроительные регламенты могут быть распространены на земельные участки в составе данной зоны 7 СХЗ-2  только в случае, когда:

· части или вся территория данной зоны на основании проектов планировки, формированием земельных участков посредством землеустроительных работ  переведены в установленном порядке из состава земель, на которые не распространялись действия градостроительных регламентов,  в иные территории, на которые действия  градостроительных регламентов   распространяются;

· территории или части её обеспечена необходимыми инженерными ресурсами;

· красными линиями выделены территории общего пользования;

· придан правовой  статус подъездам, подходам. 


       Основные предельные параметры и требования к застройке 

	Минимальный отступ жилых зданий от красной линии улиц
	м
	5

	Минимальный отступ жилых зданий от красной линии проездов
	м
	3

	Минимальное расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц, за исключением гаража (возможно размещение по красной линии).
	м
	5

	Минимальное расстояние от  построек для содержания скота и птицы и дворовых уборных до источников  водоснабжения  не менее
	м
	20

	Минимальное расстояние от границы участка до стены жилого дома
	м
	3

	Минимальное расстояние от границы участка до постройки для содержания скота и птицы
	м
	4

	Минимальное расстояние от границы участка до хозяйственных построек
	м
	1

	Минимальный размер земельного участка для индивидуального жилищного строительства
	га
	0,04

	Максимальный размер земельного участка под ИЖС
	га
	0,15

	Максимальный размер земельного участка  под ЛПХ
	га
	0,40

	Минимальный размер земельного участка для других объектов за исключением индивидуального жилищного строительства
	га
	0,01

	Максимальная высота жилого дома от уровня земли до верха 

- плоской крыши не более 

- до конька скатной крыши не более
	м

    м
	9.0

12.0

	Максимальная высота хозяйственных построек от уровня земли     -   до верха плоской крыши не более  

до конька скатной крыши не более 
	м

м
	4.0

7.0

	Минимальное расстояние от границы соседнего земельного участка до стволов высокорослых деревьев
	м
	4.0

	Минимальное расстояние от границы соседнего земельного участка до стволов среднерослых (плодовых) деревьев
	м
	2.0

	Минимальное расстояние от границы соседнего земельного участка до кустарников
	м
	1.0

	Минимальное расстояние от окон жилых помещений и входа в жилой дом до построек для содержания скота и птицы и дворовых уборных
	м
	7.0

	Максимальный процент застройки земельного участка для индивидуального жилищного строительства
	%
	30

	Ограждение между соседними земельными участками должно быть решетчатое или сетчатое , глухое ограждение допускается только по согласованию собственников смежных земельных участков, высотой не более 

Высота ограждения по красной линии не более 2.0м.
	м

м
	1.8

2.0



Данные показатели могут быть иными и  определяются  проектом планировки  (на стадии проработки фрагментов застройки), а также при выдаче градостроительного плана в соответствии с противопожарными и санитарными нормами, а также  с «Областными нормативами градостроительного проектирования Тверской области 

7 СХЗ-3 - Зона перспективного развития  земель с/з назначения;

             Зона перспективного развития  земель с/з назначения 7 СХЗ-3 предназначена для перспективного развития   и   рационального освоения земель сельхозназначения. 

В состав зоны  могут включаться объекты  сельскохозяйственного назначения, дачного хозяйства, садоводства, фермерские хозяйства и ЛПХ, а также промышленные предприятия, коммунально-складские территории,  не требующей установление санитарно - защитных зон и деятельность которой не оказывает вредного  воздействия на  окружающую среду. 

В перспективе предполагается преобразование зоны путём выделения  рекреационной, общественно-деловой, инженерно-производственной зон, характер застройки  и предназначение  которых определяется проектами  планировок.

Представленные ниже градостроительные регламенты могут быть распространены на земельные участки в составе данной зоны 7СХЗ-3  только в случае, когда:

· части или вся территория данной зоны на основании проектов планировки, формированием земельных участков посредством землеустроительных работ  переведены в установленном порядке из состава земель, целевое использование которых определялось (до утверждения проектов планировки территории)  соответствующей записью  в  кадастровом  паспорте,  в иные территории, на которые распространяется действие градостроительных регламентов;

· территории или части её обеспечены необходимыми инженерными коммуникациями и ресурсами;

· красными линиями выделены территории общего пользования;

· придан правовой  статус подъездам, подходам. 

                             В иных случаях,  в пределах данной зоны   7СХЗ-3,  градостроительный регламент не распространяется, а использование  частей или всей  территории определяется в соответствии с её целевым назначением (в соответствии с кадастровым паспортом

	                        Основные  виды  разрешенного использования  

	Сельскохозяйственное использование
	Ведение сельского хозяйства.

С содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 1.1-1.18, в том числе размещение зданий и сооружений, используемых для хранения и переработки сельскохозяйственной продукции
	1.0

	Растениеводство
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с выращиванием сельскохозяйственных культур.

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 1.2-1.6
	1.1

	Овощеводство
	Осуществление хозяйственной деятельности на сельскохозяйственных угодьях, связанной с производством картофеля, листовых, плодовых, луковичных и бахчевых сельскохозяйственных культур, в том числе с использованием теплиц
	1.3

	Садоводство
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с выращиванием многолетних плодовых и ягодных культур, винограда, и иных многолетних культур
	1.5

	Животноводство
	      Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с производством продукции животноводства, в том числе сенокошение, выпас сельскохозяйственных животных, разведение племенных животных,  производство и использование племенной продукции(материала), размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения сельскохозяйственных животных, производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 1.8-1.11 
	  1.7

	 Скотоводство       
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с разведением сельскохозяйственных животных (крупного рогатого скота, овец, коз, лошадей, верблюдов, оленей);

Сенокошение, выпас сельскохозяйственных животных, производство кормов, размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения сельскохозяйственных животных;

Разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала).
	 1.8

	 Звероводство
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с в неволе ценных пушных зверей; 

Размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения животных, производства, хранения первичной продукции;

Разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала) 
	 1.9

	Птицеводство
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением домашних пород птиц, в том числе водоплавающих; размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения животных, производства, хранения и первичной переработки продукции птицеводства;

Разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала)
	1.10

	  Свиноводство
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением свиней;

Размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения животных, производства, хранения  и первичной переработки продукции;

Разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала).
	1.11

	 Пчеловодство
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, по разведению, содержанию и использованию пчел и иных полезных насекомых;

Размещение ульев, иных объектов и оборудования, необходимого для пчеловодства и разведениях иных полезных насекомых;

размещение сооружений, используемых для хранения и первичной переработки продукции пчеловодства.
	1.12

	 Рыбоводство
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением и (или) содержанием, выращиванием объектов рыболовства (аквакультуры); 

Размещение зданий, сооружений, оборудования, необходимых для осуществления рыболовства (аквакультуры)
	1.13

	Хранение и переработка

сельскохозяйственной

продукции
	Размещение зданий, сооружений, используемых для производства, хранения, первичной и глубокой переработки сельскохозяйственной продукции
	1.15

	Питомники
	Выращивание и реализация подроста деревьев и кустарников, используемых в сельском хозяйстве, а также иных сельскохозяйственных культур для получения рассады и семян;

Размещение зданий, необходимых для указанных видов сельскохозяйственного производства
	1.17

	Обеспечение сельскохозяйственного производства
	Размещение машино-транспортных  и ремонтных станций, ангаров и гаражей для сельскохозяйственной техники, амбаров, водонапорных башен, трансформаторных подстанций и иного технического оборудования, используемого для ведения сельского хозяйства.
	1.18

	              Вспомогательные виды разрешенного использования 

	Лесные плантации
	Выращивание и рубка лесных насаждений, выращенных трудом человека, частичная переработка, хранение и вывоз древесины, создание дорог, размещение сооружений, необходимых для обработки и хранения древесины (лесных складов, лесопилен), охрана лесов
	10.2

	Гидротехнические сооружения
	Размещение гидротехнических сооружений, необходимых для эксплуатации водохранилищ (плотин, водосбросов, водозаборных, водовыпускных и других гидротехнических сооружений, судопропускных сооружений, рыбозащитных и рыбопропускных сооружений, берегозащитных сооружений)
	11.3


      Основные предельные параметры и требования к застройке:

                      Ограничения и технические регламенты определяются противопожарными и санитарными нормами, а также  «Областными нормативами градостроительного проектирования Тверской области

